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Rietdekkerweg 1 A, 7213 XL Gorssel

Vraagprijs € 575.000,- k.k.
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Rietdekkerweg 1 A, 7213 XL Gorssel

Nabij de sfeervolle dorpskern van Gorssel gelegen geschakelde vrijstaande eengezinswoning met bijkeuken en van
binnenuit bereikbare garage. De woning is volledig geisoleerd en voorzien van onderhoudsvriendelijke materialen.

Gorssel is gelegen tussen de Hanzesteden Zutphen en Deventer met hun grote cultuur aanbod en goede
bereikbaarheid van de Al.

Gezellig wandelen in het bos of Gorsselse Heide, fietsen door de uiterwaarden langs de llssel, bezoekje aan
museum MORE of heerlijk slenteren langs het brede aanbod van zowel stijlvolle als praktische winkels, Gorssel
heeft het!

Indeling van de woning

Begane grond: Entree/hal met plavuizenvloer en hardhouten trapopgang naar de 1e verdieping, toilet met fonteintje,
lichte woonkamer met brede erker aan de straatzijde. p de vloer ligt een laminaatvloer (Grenen look). Half open
keuken in L-opstelling met diverse inbouwapparatuur. Openslaande tuindeuren naar het terras. Aangrenzend aan de
keuken een praktische bijkeuken met aansluitingen voor wasmachine en droger en een extra gootsteen. Via de
bijkeuken zijn de achtertuin en de garage bereikbaar. De garage is in spouw uitgevoerd en heeft 2 hardhouten
opslaande deuren.

Ruim besloten terras met afdoende privacy. De bijkeuken heeft een overstek waar je net onder kunt zitten en voor de
zonnige dagen een breed zonnescherm aan de achtergevel.

1e Verdieping: Ruime overloop, ouderslaapkamer over de volle breedte met kastenwand. 2 prima kinderkamers
(gespiegeld). Betegelde complete badkamer met ligbad, separate doucheruimte, 2e toilet en wastafel.

Zolderverdieping: Vanaf de overloop middels een vlizotrap te bereiken ruime zolderverdieping met markant rond
raam in de kopgevel.

Bijzonderheden

- Volledig geisoleerd (energielabel B)

- Kunststof kozijnen met HR++ glas (draai-/kiepramen)

- Praktische bijkeuken en van binnen uit bereikbare garage

- NEN meetrapport ter inzage

- Op loopafstand van de dorpskern

- Mogelijkheden voor slaapkamer-/badkamer op de begane grond (garage)

Algemeen

* Bouwjaar: 2004

* Perceeloppervlakte: 289 m?
* Woonoppervlakte: 126 m?
* Inhoud: 576 m?

AANVAARDING IN OVERLEG

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM aankoopmakelaar in.
Uw NVM aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega NVM kantoren vindt u op Funda.nl.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming

Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Rietdekkerweg 1 A
7213 XL GORSSEL

Bieze

Makelaars

: €575.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning
: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 576 m3

: 289 m?

1 126 m?

: Eengezinswoning

: 2004

: In woonwijk

: Achtertuin

Achtertuin 48 m2

: Aangebouwd steen, parkeerplaats
: B

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: HR-combiketel (Gas gestookt combiketel uit 2004, eigendom)

Jumbo@

Gorssel

Google

NVM

Map data ©2023

o

Bij Jansen en Jansen Y
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Plattegrond begane grond

7.15m

-2.47m

3.66m-

NVM

3.51m

3.31m —1.84m—

Berging

Woonkamer

3.26m

6.98 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl

438 m

9.40 m
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Plattegrond begane grond 3D
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Plattegrond 1€ verdieping

3.37m 347Tm—mMmm

1,50m

Slaapkamer
Slaapkamer

459 m

Slaapkamer

3.65m

1,50m 1,50m

6.91m

5.09m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl

NVM

3.86 m

9.37m

296 m

2.42m
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Plattegrond 1€ verdieping 3D
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Plattegrond 2¢ verdieping

NVM

—1.14 m—

1,50m 1,50m

Zolder

9.39m

1,50m 1,50m

34m—m—

9.39m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond 2¢ verdieping 3D
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- 2losse lampen O X O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Compleet O X O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
- Oven O O O X
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast X O O O
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X O O O
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O X O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- Fontein X O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:

- Via CV-installatie

- Boiler

- Close-in boiler

- Geiser
Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling

O0000O0OKR ROOKKOXNKXO OXRKXKXROXKOR

Airconditioning met toebehoren (aantal: .........)
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

>

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Oooooo Ooboooooo Oooooooooo ocooooood
Oooooo Ooboooooo Oooooooooo ocooooood
XOOOK XXX KXXKO OXKXOOXROOK XROOOKOKXO

OX XX O

Zonnepanelen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) X O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper worden
de zaak mee of moet het betreffende contract worden overgen
overgenomen? omen
CV/geiser/boiler O DX( O O
Keuken/tuin/kozijnen O DX( O O
Intelligente thermostaten e.d. O X O O
Stadsverwarming O X O O
Zonnepanelen O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Bieze Makelaars

Veilingstraat 22

7391 GM, TWELLO

NVM Tel: 0571-274494

E-mail: twello@bieze-makelaars.nl
www.bieze-makelaars.nl



Bieze

Makelaars

Nadere informatie:

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,

afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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BIEZE MAKELAARS, uw makelaar voor resultaat...!

Heeft u vragen naar aanleiding van deze brochure neem gerust contact op met ons op 0571-274494 of neem een
kijkje op onze website WWW.BIEZE-MAKELAARS.NL.

BROCHURE

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

In de onderhandelingen wordt er altijd van uitgegaan dat koper na het verstrijken van de datum van ontbindende
voorwaarden een zekerheidstelling (bankgarantie/waarborgsom) bij de notaris zal deponeren.
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