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Timmermansweg 18, 7433 BL Schalkhaar 

Vraagprijs € 469.000,- k.k. 
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Timmermansweg 18, 7433 BL Schalkhaar 
 
Nabij het centrum van Schalkhaar gelegen vrijstaande woning op een mooi ruim perceel van 556 m². Het betreft 
een karakteristieke woning die gemoderniseerd dient te worden.  
  
Schalkhaar is een gezellig dorp met alle voorzieningen om de hoek. Wandel in het bos of heerlijk fietsen langs fraaie 
landerijen, binnen 2 minuten waan je je in een andere omgeving. Het historische centrum van Deventer is op 
fietsafstand en belangrijke uitvalswegen A1 zijn nabij.  
  
Indeling  
Begane grond: overdekt entree naar een ruime hal met originele hardgebakken tegeltjes op de vloer, trapopgang naar 
de 1e verdieping en toegang tot de provisiekelder, toiletruimte. Vanuit de hal zij woonkamer, kantoor en keuken 
bereikbaar. Doorzon woonkamer met erker en tuindeuren naar de tuin. Originele schouw aanwezig met rookkanaal, 
maar niet meer in gebruik. Fijn kantoor op de begane grond met vaste kast. Dichte woonkeuken met nette maar 
eenvoudige inrichting en voorzien van diverse invouwapparatuur. Aangrenzend ruime bijkeuken (verwarmd) met 
aansluiting voor was-apparatuur en deur naar buiten.  
  
Zonnige achtertuin met terras (voorzien van terrasoverkapping). Tuin is deels besloten, dus afdoende privacy en 
grotendeels voorzien van gras met aan de zijkant borders.  
 
1e Verdieping: Royale overloop, badkamer met doucheruimte en wastafel. Groot dakterras aan de achterzijde te 
bereiken via de badkamer. 3 slaapkamers met diverse vaste kasten waarvan de ouderslaapkamer aan de voorzijde een 
balkon heeft.  
  
2e Verdieping: Prima 4 slaapkamer met dakraam en bergruimte. Af te sluiten berging / installatieruimte die ook goed 
als hobbyruimte te gebruiken is.  
  
  
Bijzonderheden:  
- Ruime parkeergelegenheid op eigen terrein  
- Praktische werkkamer op de begane grond  
- Woning behoeft liefde en aandacht  
- Mooi ruim perceel  
- Leuke woonomgeving nabij het centrum van Schalkhaar  
- Deels voorzien van isolerende beglazing  
- Het woonhuis wordt verkocht met een 'As is where is' clausule  
  
  
Algemeen:  
* Bouwjaar: 1956  
* Woonoppervlakte: 128 m²  
* Perceeloppervlakte:  m²  
* Inhoud:  505 m³  
  
SNELLE AANVAARDING MOGELIJK!  
  
Aanvaarding in overleg Interesse? Schakel direct uw eigen NVM aankoopmakelaar in. Uw NVM aankoopmakelaar 
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM kantoren vindt u op Funda.nl 

Vraagprijs € 469.000,- k.k.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 469.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 7 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 505 m3 
Perceel oppervlakte : 556 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 128 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1956 
Ligging : In woonwijk 
Tuin : Tuin rondom 
Hoofdtuin  Tuin rondom   
Garage : Geen garage 
Energielabel : G 
Verwarming : C.V.-Ketel 
C.V.-ketel : Combiketel (Gas gestookt combiketeleigendom) 
   

Locatie 
Timmermansweg 18  
7433 BL  SCHALKHAAR 
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Beganegrond   
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1e verdieping 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- Kasten     

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

- Kastje badkamer     

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

-      

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten): 
Toelichtingsclausule NEN2580 

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 

meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 

meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 

uitvoeren van de meting. 

 

Definitief energielabel 
Verkoper zal een definitief energielabel tijdens de notariële overdracht overhandigen aan koper, conform de dan 
geldende regels. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en risico van verkoper. De aan het 
definitief maken verbonden kosten komen voor rekening van verkoper. 
 
Asbestclausule  

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd 
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart 
met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van 
asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze 
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de 
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan 
de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan 
ook voor rekening en risico van koper. Bij het vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden. 
 
Niet zelf-bewoningsclausule  
Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper 
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte 
zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking 
van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen 
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom 
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden. 
 
‘As is, where is’  

ARTIKEL TE RENOVEREN WONING WEL BEWOOND DOOR VERKOPER: Het is koper bekend dat de onroerende zaak 
meer dan 65 jaar oud is en dat de onroerende zaak (grondig) gerenoveerd moet worden. In verband hiermee wil 
verkoper geen enkele aansprakelijk aanvaarden met betrekking tot zichtbare en onzichtbare/ verborgen gebreken. 
Hieronder vallen onder meer zichtbare en onzichtbare/ verborgen gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen 
conform de bouwvoorschriften/ bouwvergunningen/ bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn partijen 
uitdrukkelijk overeengekomen om bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door te halen. Dit betekent dat als de 
onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht niet de (feitelijke) eigenschappen bezit die nodig zijn voor een normaal 
gebruik als woonhuis, dit voor rekening en risico van koper komt. Met andere woorden: koper koopt de onroerende 
zaak ‘as is, where is’. Bij het vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden. Koper is in de gelegenheid 
gesteld om de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt. 
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het kader van de 
mededelingsplicht aan koper behoort over te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die aan koper 
bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen van de koopovereenkomst niet door verkoper 
behoeven te worden verstrekt.  
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BIEZE MAKELAARS, uw makelaar voor resultaat...! 
 
Heeft u vragen naar aanleiding van deze brochure neem gerust contact op met ons op 0571-274494 of neem een 
kijkje op onze website WWW.BIEZE-MAKELAARS.NL. 
 
 
 
 
BROCHURE 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
 
In de onderhandelingen wordt er altijd van uitgegaan dat koper na het verstrijken van de datum van ontbindende 
voorwaarden een zekerheidstelling (bankgarantie/waarborgsom) bij de notaris zal deponeren.  


